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一、基本信息
 

 
 

二、内容介绍
 

　　物流园区是集仓储、运输、配送、信息处理于一体的现代化物流中心，是供应链管理的关键节点。

随着电子商务的迅猛发展和全球供应链的复杂化，物流园区的战略地位愈发凸显。近年来，物流园区通

过引入自动化仓储系统、智能分拣设备和大数据分析平台，大幅提高了物流效率和响应速度，降低了运

营成本。

　　物流园区的未来将更加聚焦于智慧物流和绿色物流。随着5G、物联网（IoT）和机器人技术的应用

，物流园区将实现全面的自动化和智能化，提升供应链的透明度和灵活性。同时，绿色建筑标准和低碳

物流方案的实施，将推动物流园区向环保和可持续方向发展。此外，多式联运的优化和跨境物流的整合

，将构建更加高效、安全的全球物流网络，促进国际贸易的繁荣。

　　中国经济中心城市开始意识到物流园区对于促进物流的技术升级和服务升级，对于改善城市和区域

物流投资环境，推动第三方物流的发展，整合利用现有城市和区域物流资源，加快物流企业成长、缓解

交通压力、改善生态环境等方面都具有重要作用。

　　中国现有物流园区主要分布在：东部沿海经济区（20.4%）、南部沿海经济区（20.2%）、北部沿海

经济区（14.1%）、西南经济区（11.8%）、东北经济区（10.1%）、黄河中游经济区（9.9%）、长江中

游经济区（9.1%）和西北经济区（4.4%）。

　　预计“十二五”期间物流行业整体增速可以达到20%以上，但基础物流（简单仓储和运输）和高端

物流（物流、资金流和信息流整合）增长将明显分化，前者约为10%，后者则可达30%。

　　2009年3月，中国物流与采购联合会发布的《2008年全国物流运行情况通报》显示，2008年全国社

会物流总额89.9万亿元，同比增长19.5%，全国社会物流总费用为54542亿元，同比增长16.2%，社会物

流总费用与GDP比率为18.1%，比2007年下降0.1个百分点。如果社会物流总费用与GDP的比率可以下降

3个百分点，则每年中国物流总费用可以节约出3个成都市的GDP来！（根据2008年GDP数据）

　　2009年3月，国务院[国发（2009）8号]《物流业调整和振兴规划》指出：中国物流业总体水平落后
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，严重制约国民经济效益的提高。必须加快发展现代物流，建立现代物流服务体系，以物流服务促进其

他产业发展。国务院总理温家宝2009年2月25日主持召开国务院常务会议中指出：积极扩大物流市场需

求，促进物流企业与生产、商贸企业互动发展，推进物流服务社会化和专业化；加强物流基础设施建设

，提高物流标准化程度和信息化水平。会议确定了振兴物流业的十大主要任务、九大重点工程和九项政

策措施。其中，报告提出物流业调整和振兴规划的十大主要任务之一是：根据市场需求、产业布局、商

品流向、资源环境、交通条件、区域规划等因素，重点发展九大物流区域，建设十大物流通道和一批物

流节点城市，优化物流业的区域布局。

　　《物流业调整和振兴规划》是提到国家产业振兴政策层面上有史以来第一个服务业的振兴规划，自

2009年3月以来，全国各地的物流园区规划、物流产业规划、配送中心规划、物流产业规划如雨后春笋般

涌现出来，各地区对物流地产的开发成为中国新一轮经济增长的亮点。

　　中国物流园区的设计与规划，主要由三类机构：第一类是各大专院校和科研院所，如北京交大、西

南交大、各地方规划局、设计院等，此类优势主要在于理论体系的完备；第二类是新兴的物流咨询公司

，此类的优势主要在于实践经验的丰富；第三类是专家型的、包罗物流咨询顾问策划规划的事务所，如

深圳的牛鱼龙物流事务所、北京的现代贯通等权威专家机构，此类的优势是，他们既有完备的前沿理论

体系，又有丰富经验的专家团队。
 

第一章 物流园区的发展综述

　　第一节 物流园区的相关概述

　　　　一、物流园区的概念

　　　　二、物流园区的内涵

　　　　三、物流园区的类型

　　　　四、物流园区的功能组合

　　　　五、物流园区的系统构成

　　　　六、物流园区与物流中心

　　第二节 物流园区发展环境分析

　　　　一、物流园区政策环境分析

　　　　　　1、物流园区相关政策解读

　　　　　　2、物流园区国家标准建设

　　　　　　3、物流园区发展规划解读

　　　　　　4、物流园区政策规划预期

　　　　二、国内宏观经济环境分析

　　　　　　1、gdp增长情况分析

　　　　　　2、工业经济增长分析

　　　　　　3、固定资产投资情况

　　　　　　4、社会消费品零售总额

　　　　　　5、进出口总额及其增长

　　　　　　6、货币供应量及其贷款
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　　　　　　7、居民消费者价格指数

　　　　　　8、制造业采购经理指数

　　　　　　9、非制造业商务活动指数
 

第二章 中国物流行业发展机会展望

　　第一节 中国物流行业的发展概况

　　　　一、物流行业的产业阶段分析

　　　　二、物流行业的发展情况分析

　　第二节 中国物流基础设施建设情况

　　　　一、全国公路建设情况分析

　　　　二、全国铁路建设情况分析

　　　　三、全国水路建设情况分析

　　　　四、全国航空建设情况分析

　　第三节 中国物流行业的运行状况分析

　　　　一、物流总额增幅及其构成情况

　　　　二、物流总费用增幅及构成情况

　　　　三、物流业增加值增幅及贡献情况

　　　　四、物流固定资产投资及增长情况

　　第四节 中国物流行业的发展机会展望

　　　　一、中国物流需求驱动因素分析

　　　　　　1、网络零售拉动商贸物流快速发展

　　　　　　2、城镇化进程带动城市配送物流需求

　　　　　　3、制造业物流环节外包推动物流需求

　　　　　　4、物流溯源——食品安全问题突破口

　　　　　　5、结构转型及产业转移带动物流需求

　　　　二、生产性服务业发展空间分析

　　　　　　1、国外生产性服务业发展分析

　　　　　　2、中国生产性服务业发展分析

　　　　三、中国物流行业发展机会展望

　　　　　　1、行业处于发达国家80年代水平

　　　　　　2、中国物流行业的物流效率比较低

　　　　　　3、生产成本增长倒逼物流快速发展

　　　　四、“十三五”期间物流行业的发展方向

　　　　　　1、冷链物流和农超对接——稳定农业

　　　　　　2、供应链管理与物联网——做强工业

　　　　　　3、物流产业链延伸——做大服务业
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第三章 中国物流园区发展状况分析

　　第一节 中国物流园区的发展概况

　　　　一、物流园区的沿革与发展分析

　　　　二、物流园区产生的必要性分析

　　　　三、中国物流园区发展状况分析

　　　　四、物流园区的开发与经营分析

　　　　五、低碳物流园区运作策略分析

　　　　六、物流园区主要影响因素分析

　　　　七、物流园区对物流发展的作用

　　第二节 中国物流园区的建设状况

　　　　一、中国建设物流园区的主要目的

　　　　二、中国物流园区的建设规模分析

　　　　三、中国物流园区的建设状态分析

　　　　四、中国物流园区发展存在的问题

　　　　五、发展现代物流园区的相关建议

　　第三节 中国保税物流园区经营分析

　　　　一、保税物流园区的概念和功能

　　　　二、海关对进出园区货物的监管

　　　　三、保税物流园区整体经营情况

　　第四节 中国物流园区产业聚集分析

　　　　一、物流园区产业聚集的内涵

　　　　二、物流园区产业聚集的机理

　　　　三、物流园区产业聚集的外因

　　　　四、物流园区产业聚集的措施
 

第四章 物流园区的布局规划研究

　　第一节 物流园区的布局规划框架

　　　　一、物流园区的布局规划概况

　　　　　　1、物流园区布局规划的现状

　　　　　　2、物流园区布局规划的问题

　　　　　　3、产生布局规划问题的原因

　　　　二、物流园区布局规划的程序

　　　　三、物流园区布局规划的原则

　　第二节 物流园区的规模规划研究

　　　　一、物流园区规模研究现状分析

　　　　　　1、国外部分物流园区规模情况

　　　　　　2、国内部分物流园区规模情况
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　　　　　　3、物流园区规模规划存在的不足

　　　　二、物流园区规模的确定方法研究

　　　　　　1、物流园区建设总规模的确定

　　　　　　2、物流园区具体建设规模确定

　　　　三、物流园区规模确定实例应用分析

　　第三节 物流园区内部服务功能区规划

　　　　一、物流园区内部功能区规划建设流程

　　　　二、物流园区内部功能区规划建设步骤

　　　　三、物流园区内部功能区规划实例分析

　　第四节 物流园区的路网规划分析

　　　　一、物流园区的交通特征分析

　　　　二、物流园区的路网布局规划

　　　　三、物流园区的道路红线规划

　　　　四、物流园区的道路绿化规划

　　　　五、物流园区的道路节点规划
 

第五章 中国物流园区投融资分析及前景展望

　　第一节 中国物流园区的投融资分析

　　　　一、中国物流园区投资风险分析

　　　　二、中国物流园区投资模式分析

　　　　三、中国物流园区融资模式分析

　　第二节 中国物流园区发展趋势分析

　　　　一、中国物流行业发展趋势分析

　　　　二、中国物流园区发展趋势分析

　　第三节 中国物流园区发展前景展望

　　　　一、中国物流行业的增速预测分析

　　　　二、中国物流园区的发展前景展望
 

第六章 2024-2030年中国物流园区发展趋势分析

　　第一节 2024-2030年中国物流园区产业前景展望

　　　　一、2024年中国物流园区发展形势分析

　　　　二、发展物流园区产业的机遇及趋势

　　　　三、未来10年中国物流园区产业发展规划

　　　　四、2024-2030年中国物流园区产量预测

　　第二节 2024-2030年物流园区产业发展趋势探讨

　　　　一、2024-2030年物流园区产业前景展望

　　　　二、2024-2030年物流园区产业发展目标
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第七章 专家观点与研究结论

　　第二节 报告主要研究结论

　　第二节 中^智^林^：济研：行业专家建议
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