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一、基本信息
 

 
 

二、内容介绍
 

　　购物中心是一种集购物、餐饮、娱乐等多种功能于一体的大型商业综合体，近年来在全球范围内得

到了快速发展。随着城市化进程的加快和消费水平的提高，购物中心已经成为人们休闲和消费的重要场

所。目前，市场上的购物中心种类繁多，规模和定位各异，能够满足不同消费者的需求。

　　未来，购物中心的发展将更加注重体验化和智能化。随着消费者需求的多样化，购物中心将增加更

多的体验式消费项目，如VR体验、主题餐厅等，提升用户的购物体验。同时，购物中心将集成更多的智

能技术，如智能导购、无人结账等，提高运营效率和服务水平。此外，购物中心的绿色化和可持续发展

也将成为重点，采用环保材料和节能技术，减少对环境的影响。
 

第一章 物中心行业发展背景

　　第一节 购物中心的定义与分类

　　　　一、购物中心的定义

　　　　二、购物中心的分类

　　第二节 购物中心的发展历程

　　　　一、购物中心的雏形阶段

　　　　二、购物中心的形成阶段

　　　　三、购物中心的发展阶段
 

第二章 购物中心行业发展现状分析

　　第一节 购物中心建设现状分析

　　　　一、商业营业用房投资现状

　　　　二、购物中心投资现状分析

　　　　三、购物中心建设现状分析
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　　第二节 购物中心的分布分析

　　　　一、购物中心的分布形式分析

　　　　二、购物中心的分布数量分析

　　　　三、购物中心的分布趋势分析

　　第三节 购物中心的业态分析

　　　　一、购物中心的业态构成分析

　　　　　　1、购物中心的业态构成

　　　　　　2、购物中心的业态构成特点

　　　　　　（1）传统商圈中的业态构成及特点

　　　　　　（2）新兴商圈中的业态构成及特点

　　　　　　（3）社区购物中心的业态构成及特点

　　　　　　（4）不同区域购物中心业态组成对比

　　　　二、购物中心主/次力店分析

　　　　　　1、主力店及次主力店的作用

　　　　　　2、主力店及次主力店规模分析

　　　　　　3、不同类型购物中心的主力店类型

　　　　三、购物中心零售业态分析

　　　　四、购物中心餐饮业态分析

　　　　五、购物中心娱乐休闲业态分析

　　　　六、购物中心的品牌分析

　　　　七、购物中心的业态布局分析
 

第三章 购物中心行业建设规划分析

　　第一节 购物中心的定位

　　　　一、目标市场定位

　　　　二、主题特色定位

　　　　三、商业功能定位

　　　　四、商业规模定位

　　　　五、运营模式定位

　　　　六、商业形象定位

　　第二节 购物中心的业态组合

　　　　一、业态规划的基本原则

　　　　二、业态组合的比例控制

　　　　三、提高娱乐休闲业态的比例

　　　　四、各种业态间的客流联系

　　第三节 购物中心的次/主力店规划

　　　　一、租户在购物中心的功能角色划分
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　　　　二、核心租户（主力店）的定义与特征

　　　　三、主力店和次主力店的标准

　　　　四、次/主力店的选择

　　　　五、购物中心主力店和次主力店格局变化

　　第四节 购物中心的布局分析

　　　　一、空间布局分布

　　　　二、业态布局分析

　　第五节 购物中心的动线设计分析

　　　　一、水平动线设计分析

　　　　　　1、水平动线设计

　　　　　　2、水平动线设计应用及评价

　　　　二、垂直动线设计分析

　　　　三、购物中心动线设计原则
 

第四章 购物中心行业运营策略分析

　　第一节 购物中心经营模式分析

　　　　一、纯销售模式分析

　　　　二、租售并举模式分析

　　　　三、纯物业经营模式分析

　　　　四、连锁摩尔模式分析

　　第二节 购物中心租赁模式分析

　　　　一、购物中心租赁模式分析

　　　　　　1、收取固定租金模式

　　　　　　2、流水倒扣模式

　　　　　　3、保底加流水倒扣模式

　　　　二、购物中心租赁模式现状

　　第三节 购物中心管理模式分析

　　　　一、购物中心管理模式分析

　　　　　　1、自营管理模式分析

　　　　　　2、委托管理模式分析

　　　　　　3、顾问管理模式分析

　　　　二、购物中心管理模式现状

　　　　　　1、购物中心管理“四个统一”

　　　　　　2、购物中心管理十个原则

　　　　　　3、购物中心管理现状分析

　　第四节 购物中心营销方式分析

　　　　一、文化营销在购物中心的应用
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　　　　二、事件营销在购物中心的应用

　　　　三、活动营销在购物中心的应用

　　　　四、济研：眼球营销在购物中心的应用
 

第五章 购物中心行业区域市场机会分析

　　第一节 线城市购物中心投资机会分析

　　　　一、北京购物中心的投资机会分析

　　　　　　1、北京购物中心投资环境分析

　　　　　　（1）北京经济运行状况分析

　　　　　　（2）北京零售业发展状况分析

　　　　　　（3）北京的主要商圈分析

　　　　　　（4）北京市商业网点布局规划解读

　　　　　　2、北京购物中心投资建设分析

　　　　　　（1）北京商业营业用房投资分析

　　　　　　（2）北京购物中心投资现状分析

　　　　　　（3）北京购物中心建设规模分析

　　　　　　（4）北京购物中心发展特点分析

　　　　　　3、北京购物中心投资机会分析

　　　　二、上海购物中心的投资机会分析

　　　　　　1、上海购物中心投资环境分析

　　　　　　（1）上海经济运行状况分析

　　　　　　（2）上海零售业发展状况分析

　　　　　　（3）上海的主要商圈分析

　　　　　　（4）上海市商业网点布局规划解读

　　　　　　2、上海市购物中心投资建设分析

　　　　　　（1）上海商业营业用房投资分析

　　　　　　（2）上海购物中心投资现状分析

　　　　　　（3）上海购物中心建设规模分析

　　　　　　（4）上海购物中心发展特点分析

　　　　　　3、上海购物中心投资机会分析

　　　　三、深圳购物中心的投资机会分析

　　　　　　1、深圳购物中心投资环境分析

　　　　　　（1）深圳经济运行状况分析

　　　　　　（2）深圳零售业发展状况分析

　　　　　　（3）深圳的主要商圈分析

　　　　　　2、深圳购物中心投资建设分析

　　　　　　（1）深圳商业营业用房投资分析
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　　　　　　（2）深圳购物中心建设规模分析

　　　　　　（3）深圳购物中心发展特点分析

　　　　　　3、深圳购物中心投资机会分析

　　　　四、广州购物中心的投资机会分析

　　　　　　1、广州购物中心投资环境分析

　　　　　　（1）广州经济运行状况分析

　　　　　　（2）广州零售业发展状况分析

　　　　　　（3）广州的主要商圈分析

　　　　　　2、广州购物中心投资建设分析

　　　　　　（1）广州商业营业用房投资分析

　　　　　　（2）广州购物中心建设规模分析

　　　　　　（3）广州购物中心发展特点分析

　　　　　　3、广州购物中心投资机会分析

　　第二节 线城市购物中心投资机会分析

　　　　一、武汉购物中心的投资机会分析

　　　　　　1、武汉购物中心投资环境分析

　　　　　　（1）武汉经济运行状况分析

　　　　　　（2）武汉零售业发展状况分析

　　　　　　（3）武汉的主要商圈分析

　　　　　　2、武汉购物中心投资建设分析

　　　　　　（1）武汉商业营业用房投资分析

　　　　　　（2）武汉购物中心建设规模分析

　　　　　　（3）武汉购物中心发展特点分析

　　　　　　3、武汉购物中心投资机会分析

　　　　二、重庆购物中心的投资机会分析

　　　　　　1、重庆购物中心投资环境分析

　　　　　　（1）重庆经济运行状况分析

　　　　　　（2）重庆零售业发展状况分析

　　　　　　（3）重庆的主要商圈分析

　　　　　　（4）重庆商业网点布局规划解读

　　　　　　2、重庆购物中心投资建设分析

　　　　　　（1）重庆商业营业用房投资分析

　　　　　　（2）重庆购物中心建设规模分析

　　　　　　（3）重庆购物中心发展特点分析

　　　　　　3、重庆购物中心投资机会分析

　　　　三、成都购物中心的投资机会分析
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　　　　　　1、成都购物中心投资环境分析

　　　　　　（1）成都经济运行状况分析

　　　　　　（2）成都零售业发展状况分析

　　　　　　（3）成都的主要商圈分析

　　　　　　（4）成都商业网点布局规划解读

　　　　　　2、成都购物中心投资建设分析

　　　　　　（1）成都商业营业用房投资分析

　　　　　　（2）成都购物中心建设规模分析

　　　　　　（3）成都购物中心发展特点分析

　　　　　　3、成都购物中心投资机会分析

　　第三节 购物中心在三四线城市的投资机会分析

　　　　一、线城市购物中心开发主力

　　　　二、线城市购物中心开发swot分析

　　　　三、线城市购物中心投资机会
 

第六章 购物中心行业标杆企业分析

　　第一节 购物中心投资/运营开发商分析

　　　　一、大连万达商业地产股份有限公司分析

　　　　　　1、企业发展简况分析

　　　　　　2、企业总体经营情况分析

　　　　　　3、企业购物中心的开发分析

　　　　　　4、企业购物中心项目经营状况分析

　　　　　　5、企业购物中心开发的优劣势分析

　　　　　　6、企业购物中心最新投资动向分析

　　　　　　7、企业其他发展动向分析

　　　　二、华润置地有限公司分析

　　　　　　1、企业发展简况分析

　　　　　　2、企业总体经营情况分析

　　　　　　（1）主要经济指标分析

　　　　　　（2）企业盈利能力分析

　　　　　　（3）企业运营能力分析

　　　　　　（4）企业偿债能力分析

　　　　　　（5）企业发展能力分析

　　　　　　3、企业购物中心的开发分析

　　　　　　4、企业购物中心项目经营状况分析

　　　　　　5、企业购物中心开发的优劣势分析

　　　　　　6、企业购物中心最新投资动向分析
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　　　　　　7、企业其他发展动向分析

　　　　三、上海世茂股份有限公司分析

　　　　　　1、企业发展简况分析

　　　　　　2、企业总体经营情况分析

　　　　　　（1）主要经济指标分析

　　　　　　（2）企业盈利能力分析

　　　　　　（3）企业运营能力分析

　　　　　　（4）企业偿债能力分析

　　　　　　（5）企业发展能力分析

　　　　　　3、企业购物中心的开发分析

　　　　　　4、企业购物中心项目经营状况分析

　　　　　　5、企业购物中心开发的优劣势分析

　　　　　　6、企业购物中心最新投资动向分析

　　　　　　7、企业其他发展动向分析

　　　　四、武汉南国置业股份有限公司分析

　　　　　　1、企业发展简况分析

　　　　　　2、企业总体经营情况分析

　　　　　　（1）主要经济指标分析

　　　　　　（2）企业盈利能力分析

　　　　　　（3）企业运营能力分析

　　　　　　（4）企业偿债能力分析

　　　　　　（5）企业发展能力分析

　　　　　　3、企业购物中心的开发分析

　　　　　　4、企业购物中心项目经营状况分析

　　　　　　5、企业购物中心开发的优劣势分析

　　　　　　6、企业购物中心最新投资动向分析

　　　　　　7、企业其他发展动向分析

　　第二节 购物中心投资/运营零售商分析

　　　　一、银座集团股份有限公司分析

　　　　　　1、企业发展简况分析

　　　　　　2、企业总体经营情况分析

　　　　　　（1）主要经济指标分析

　　　　　　（2）企业盈利能力分析

　　　　　　（3）企业运营能力分析

　　　　　　（4）企业偿债能力分析

　　　　　　（5）企业发展能力分析
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　　　　　　3、企业购物中心的开发分析

　　　　　　4、企业购物中心业务经营状况分析

　　　　　　5、企业购物中心开发的优劣势分析

　　　　　　6、企业其他发展动向分析

　　　　二、文峰大世界连锁发展股份有限公司分析

　　　　　　1、企业发展简况分析

　　　　　　2、企业总体经营情况分析

　　　　　　（1）主要经济指标分析

　　　　　　（2）企业盈利能力分析

　　　　　　（3）企业运营能力分析

　　　　　　（4）企业偿债能力分析

　　　　　　（5）企业发展能力分析

　　　　　　3、企业购物中心的开发分析

　　　　　　4、企业购物中心业务经营状况分析

　　　　　　5、企业购物中心开发的优劣势分析

　　　　　　6、企业购物中心最新投资动向分析

　　　　　　7、企业其他发展动向分析

　　　　三、上海益民商业集团股份有限公司分析

　　　　　　1、企业发展简况分析

　　　　　　2、企业总体经营情况分析

　　　　　　（1）主要经济指标分析

　　　　　　（2）企业盈利能力分析

　　　　　　（3）企业运营能力分析

　　　　　　（4）企业偿债能力分析

　　　　　　（5）企业发展能力分析

　　　　　　3、企业购物中心的开发分析

　　　　　　4、企业购物中心项目经营状况分析

　　　　　　5、企业购物中心开发的优劣势分析

　　　　　　6、企业其他发展动向分析

　　　　四、中百控股集团股份有限公司分析

　　　　　　1、企业发展简况分析

　　　　　　2、企业总体经营情况分析

　　　　　　（1）主要经济指标分析

　　　　　　（2）企业盈利能力分析

　　　　　　（3）企业运营能力分析

　　　　　　（4）企业偿债能力分析
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　　　　　　（5）企业发展能力分析

　　　　　　3、企业购物中心的开发及经营分析

　　　　　　4、企业购物中心业务经营状况分析

　　　　　　5、企业购物中心开发的优劣势分析

　　　　　　6、企业最新发展动向分析
 

第七章 购物中心行业的前景与趋势

　　第一节 购物中心行业发展前景预测

　　　　一、购物中心行业存在的问题

　　　　二、购物中心行业发展的对策

　　　　三、购物中心行业的发展前景

　　第二节 (中智林)购物中心行业发展趋势预判

　　　　一、按位置分不同类型购物中心发展趋势
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