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一、基本信息
 

 
 

二、内容介绍
 

　　房地产估价是一种专业服务，在房地产交易、抵押贷款、税务评估等多个环节发挥着重要作用。近

年来，随着房地产市场的波动和技术的进步，房地产估价行业面临着新的挑战和机遇。目前，房地产估

价不仅在评估方法上实现了多样化，采用了市场比较法、收益法等多种方法，还在评估工具上实现了智

能化，通过引入大数据分析和人工智能技术提高了估价的准确性和效率。此外，随着对估价师专业素质

的要求提高，房地产估价机构也更加注重提升员工的专业技能和服务水平。

　　未来，房地产估价将继续深化技术创新和服务优化。一方面，随着大数据和人工智能技术的应用

，房地产估价将更加注重提供智能化的评估服务，例如通过建立更完善的数据库来提高估价的准确性和

透明度。另一方面，随着对估价服务质量的要求提高，房地产估价将更加注重提高估价师的专业水平和

服务质量，例如通过持续的职业培训和资格认证。此外，随着对市场透明度的要求提高，房地产估价将

更加注重提供详尽的市场分析报告和估价依据，以增强客户的信任度。

　　随着我国房地产市场的快速发展，房地产业已经成为我国的支柱产业，在拉动投资、刺激消费、扩

大就业和保持经济稳定增长方面起到了重要的作用。房地产经济活动日益频繁，房地产买卖、抵押、保

险、典当以及房地产税收等经济活动均需要对房地产价格进行科学、合理的评估，在需求的推动下，房

地产挂架业务不断拓展，房地产估价行业的规模也逐步扩大。迄今为止，在法律法规不断完善，行业标

准不断健全，从业人员业务水平不断提高的背景条件下，房地产估价行业已经成为重要的中介服务行业

。

　　目前，我国从事房地产估价的中介机构超过6000家，全国取得房地产估价师执业资格者约3.5万人

，房地产估价从业人员超过25万人。2011年房地产估价机构中获得全国一级资质的有239家，营业收入

最高的是深圳市世联土地房地产评估有限公司，评估面建筑面积最大的是深圳市国策房地产土地估价有

限公司，评估土地面积最大和评估总价值最高的是北京仁达房地产评估有限公司。

　　房地产估价行业是服务行业中提供专业技术经济服务的中介机构之一，为在土地出让、抵押贷款、
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房地产买卖、诉讼等方面的评估提供专业咨询与服务。但目前，我国的房地产评估机构业务相对狭窄

，房地产估价业务类型单一，方法有限，一旦做多了之后，就成为了流水线式的报告，技术含量降低

，社会付出的报酬下降。

　　在计算机技术越来越发达的今天，越来越多的估价业务都可以用计算机来完成，计算机的效率高而

成本低，自然会导致生产要素的替代，使得对估价师的需求和支付的报酬降低。因此在今后，业务单一

的估价机构将很难再有发展，评估的品牌价值很难得到更好的提升。
 

第1章 房地产估价行业发展概述

　　1.1 房地产估价行业综述

　　　　1.1.1 房地产估价行业定义

　　　　1.1.2 房地产估价行业分类

　　1.2 房地产估价行业基本内容

　　　　1.2.1 房地产估价对象

　　　　1.2.2 房地产估价人员

　　　　1.2.3 房地产估价原则

　　　　1.2.4 房地产估价程序

　　1.3 影响房地产价格的因素分析

　　　　1.3.1 影响房地产价格的一般因素

　　　　（1）经济因素

　　　　（2）社会因素

　　　　（3）行政因素

　　　　1.3.2 影响房地产价格的区域因素

　　　　（1）影响居住房地产价格的区域因素

　　　　（2）影响商业房地产价格的区域因素

　　　　（3）影响工业房地产价格的区域因素

　　　　1.3.3 影响房地产价格的个别因素

　　　　（1）土地的个别因素

　　　　（2）建筑物个别因素

　　　　1.3.4 影响房地产价格的供求因素

　　　　（1）房地产的供给

　　　　（2）房地产的需求

　　　　（3）房地产市场的供求均衡

　　　　（4）房地产市场的非均衡
 

第2章 房地产估价行业发展环境分析

　　2.1 房地产估价行业政策环境分析

　　　　2.1.1 房地产估价行业准入制度
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　　　　（1）《房地产估价机构管理办法》

　　　　（2）《房地产估价师注册管理办法》

　　　　（3）《注册房地产估价师管理办法》

　　　　2.1.2 房地产估价行业执业资格制度

　　　　（1）《房地产估价师执业资格制度暂行规定》

　　　　（2）《房地产估价师执业资格考试实施办法》

　　　　2.1.3 房地产估价行业执业规范制度

　　　　（1）《房地产估价规范》

　　　　（2）《城市房屋拆迁估价指导意见》

　　　　（3）《房地产抵押估价指导意见》

　　　　（4）《关于加强房地产估价机构监管有关问题的通知》

　　2.2 房地产估价行业经济环境分析

　　　　2.2.1 国内gdp增长分析

　　　　2.2.2 消费物价指数分析

　　2.3 房地产估价行业技术环境分析

　　　　2.3.1 地价评估方法

　　　　2.3.2 拆迁房屋评估方法

　　　　2.3.3 期房评估方法

　　　　2.3.4 在建工程估价方法

　　　　2.3.5 现房评估方法
 

第3章 房地产估价行业发展全景分析

　　3.1 房地产行业整体运营状况

　　　　3.1.1 房地产开发景气指数

　　　　3.1.2 房地产开发投资情况

　　　　（1）房地产开发投资

　　　　（2）房地产新开工面积

　　　　（3）房地产竣工面积

　　　　3.1.3 房地产市场销售情况

　　3.2 房地产估价市场供需平衡分析

　　　　3.2.1 房地产估价市场需求分析

　　　　（1）全国土地出让总量分析

　　　　（2）全国供应用地价格分析

　　　　（3）二手房挂牌总量分析

　　　　3.2.2 房地产估价市场运营现状

　　　　（1）房地产估价机构数量分析

　　　　（2）房地产估价机构收入规模
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　　　　（3）房地产估价机构收入结构

　　3.3 房地产估价行业波特五力模型分析

　　　　3.3.1 买方竞价能力分析

　　　　3.3.2 供应方竞价能力分析

　　　　3.3.3 现有企业竞争情况

　　　　3.3.4 新进入者威胁分析

　　　　3.3.5 替代品威胁分析

　　3.4 房地产估价行业存在的问题

　　　　3.4.1 估价机构产权问题

　　　　3.4.2 行业法制建设问题

　　　　3.4.3 估价人员素质问题

　　　　3.4.4 行业有效竞争问题

　　3.5 房地产估价品牌发展关键因素

　　　　3.5.1 规范中介服务市场

　　　　3.5.2 提高人员的整体素质

　　　　3.5.3 增强行业组织自律性

　　　　3.5.4 注重收集市场信息

　　　　3.5.5 注重培养创新能力

　　　　3.5.6 其他影响因素
 

第4章 房地产估价行业细分市场分析

　　4.1 土地使用权出让价格评估市场分析

　　　　4.1.1 土地出让方式及价格管理

　　　　4.1.2 土地估价原则

　　　　4.1.3 基准地价评估

　　　　（1）基本概念

　　　　（2）发展历程

　　　　（3）方法和步骤

　　　　4.1.4 宗地价格评估

　　　　（1）基本概念

　　　　（2）评估途径

　　　　（3）评估步骤

　　　　4.1.5 高层建筑地价分摊

　　　　（1）按建筑面积分摊

　　　　（2）按房地价值分摊

　　　　（3）按土地价值分摊

　　　　4.1.6 土地市场成交情况
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　　　　（1）土地市场简介

　　　　（2）土地供应量分析

　　　　（3）土地成交价格分析

　　　　4.1.7 土地使用权出让估价业务企业竞争

　　4.2 房屋租赁价格评估市场分析

　　　　4.2.1 全国房屋出租市场分析

　　　　4.2.2 房屋租赁价格指数分析

　　　　4.2.3 公共租赁住房建设情况

　　　　（1）公租房政策支持

　　　　（2）公租房租赁价格

　　　　（3）全国公租房数量

　　　　（4）地方公租房数量

　　　　4.2.4 房屋租赁价格评估情况

　　4.3 房地产转让价格评估市场分析

　　　　4.3.1 房地产转让方式

　　　　4.3.2 房地产转让评估的特点

　　　　4.3.3 转让价格评估方法

　　　　4.3.4 手房成交情况

　　　　（1）二手房供应量分析

　　　　（2）二手房成交量分析

　　　　（3）二手房成交价格分析

　　　　4.3.5 房地产转让估价业务企业排名

　　4.4 房地产抵押价格评估市场分析

　　　　4.4.1 房地产抵押性质

　　　　4.4.2 房地产抵押价格评估方法

　　　　4.4.3 房地产抵押价格评估价值性

　　　　4.4.4 房地产抵押估价业务企业排名

　　4.5 房屋征收价格评估市场分析

　　　　4.5.1 房屋征收方式

　　　　4.5.2 房屋征收价格评估方法

　　　　4.5.3 房屋征收评估价格分析

　　　　4.5.4 房屋征收估价案例分析

　　　　4.5.5 房屋征收估价业务企业排名

　　4.6 房屋拆迁评估市场分析

　　　　4.6.1 房屋拆迁补偿情况

　　　　4.6.2 房屋拆迁评估注意事项
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　　　　4.6.3 房屋拆迁评估价格分析

　　　　4.6.4 房屋拆迁评估存在的问题

　　4.7 其他房地产估价市场分析

　　　　4.7.1 房地产保险估价市场分析

　　　　4.7.2 房地产课税估价市场分析

　　　　4.7.3 企业经济活动中涉及的房地产估价市场分析
 

第5章 房地产估价行业重点企业分析

　　5.1 房地产估价行业企业总体发展状况

　　　　5.1.1 按营业总收入排名

　　　　5.1.2 按评估建筑面积排名

　　　　5.1.3 按评估土地面积排名

　　　　5.1.4 按评估总价值排名

　　5.2 房地产估价行业重点企业经营情况

　　　　5.2.1 北京仁达房地产评估有限公司经营情况分析

　　　　（1）企业发展简况分析

　　　　（2）企业组织架构分析

　　　　（3）企业资质能力分析

　　　　（4）企业人力资源情况

　　　　（5）企业服务领域分析

　　　　（6）企业经营情况分析

　　　　（7）企业优劣势分析

　　　　5.2.2 深圳市世联土地房地产评估有限公司经营情况分析

　　　　（1）企业发展简况分析

　　　　（2）企业组织架构分析

　　　　（3）企业资质能力分析

　　　　（4）企业人力资源情况

　　　　（5）企业服务领域分析

　　　　（6）企业经营情况分析

　　　　（7）企业典型项目分析

　　　　（8）企业优劣势分析

　　　　（9）企业最新发展动向

　　　　5.2.3 北京首佳房地产评估有限公司经营情况分析

　　　　（1）企业发展简况分析

　　　　（2）企业组织架构分析

　　　　（3）企业资质能力分析

　　　　（4）企业服务领域分析
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　　　　（5）企业优劣势分析

　　　　（6）企业最新发展动向

　　　　5.2.4 北京康正宏基房地产评估有限公司经营情况分析

　　　　（1）企业发展简况分析

　　　　（2）企业组织架构分析

　　　　（3）企业资质能力分析

　　　　（4）企业服务领域分析

　　　　（5）企业经营情况分析

　　　　（6）企业优劣势分析

　　　　（7）企业最新发展动向

　　　　5.2.5 北京市金利安房地产咨询评估有限责任公司经营情况分析

　　　　（1）企业发展简况分析

　　　　（2）企业资质能力分析

　　　　（3）企业人力资源情况

　　　　（4）企业服务领域分析

　　　　（5）企业经营情况分析

　　　　（6）企业优劣势分析

　　　　5.2.6 江苏博文房地产土地造价咨询评估有限公司经营情况分析

　　　　（1）企业发展简况分析

　　　　（2）企业资质能力分析

　　　　（3）企业人力资源情况

　　　　（4）企业服务领域分析

　　　　（5）企业经营情况分析

　　　　（6）企业优劣势分析

　　　　5.2.7 武汉国佳房地资产评估有限公司经营情况分析

　　　　（1）企业发展简况分析

　　　　（2）企业资质能力分析

　　　　（3）企业服务领域分析

　　　　（4）企业经营情况分析

　　　　（5）企业优劣势分析

　　　　5.2.8 上海城市房地产估价有限公司经营情况分析

　　　　（1）企业发展简况分析

　　　　（2）企业资质能力分析

　　　　（3）企业人力资源情况

　　　　（4）企业服务领域分析

　　　　（5）企业优劣势分析
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　　　　5.2.9 深圳市国策房地产土地估价有限公司经营情况分析

　　　　（1）企业发展简况分析

　　　　（2）企业组织架构分析

　　　　（3）企业资质能力分析

　　　　（4）企业服务领域分析

　　　　（5）企业优劣势分析

　　　　（6）企业最新发展动向

　　　　5.2.10 深圳市天健国众联资产评估土地房地产估价有限公司经营情况分析

　　　　（1）企业发展简况分析

　　　　（2）企业组织架构分析

　　　　（3）企业资质能力分析

　　　　（4）企业服务领域分析

　　　　（5）企业优劣势分析
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