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一、基本信息
 

 
 

二、内容介绍
 

　　物流地产是专门用于物流和仓储活动的物业，包括仓库、配送中心、物流园区等。近年来，随着电

子商务的快速发展和供应链管理的优化升级，物流地产市场呈现出强劲增长势头。现代物流地产不仅在

地理位置上更加贴近消费市场，还在智能化管理、节能环保等方面不断进步，以提高物流效率和服务质

量。

　　未来，物流地产的发展将更加注重智慧化和可持续性。随着物联网、大数据等技术的应用，物流地

产将更加智慧化，通过智能仓储管理系统提高库存管理效率，减少物流成本。同时，为了应对气候变化

和环保要求，物流地产将采用更多绿色建筑技术，如节能照明、雨水收集系统等，以减少能源消耗和环

境污染。此外，随着最后一公里配送需求的增加，物流地产还将探索更多城市内部物流解决方案，以适

应快速变化的市场需求。
 

第一章 中国物流地产行业发展综述

　　第一节 物流地产的内涵与外延

　　　　二、物流地产的概念

　　　　三、物流地产的内涵

　　　　四、与物流地产相近的几个产业

　　第二节 物流地产的价值链分析

　　　　一、物流地产的价值链结构

　　　　二、价值链的核心能力分析

　　第三节 物流地产项目的盈利来源分析

　　　　一、物流地产开发的盈利来源

　　　　二、物流地产开发的盈利模式
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　　　　三、物流地产项目投资回报分析
 

第二章 中国物流地产项目投资与运营现状分析

　　第一节 中国物流地产行业发展概况

　　　　一、物流地产行业特征分析

　　　　二、物流地产市场发展状况

　　　　三、物流地产发展问题与解决策略

　　第二节 中国仓储物业项目开发建设分析

　　　　一、仓储业固定资产投资分析

　　　　二、全国仓库供需总体情况

　　　　三、仓储物业开发规模分析

　　　　四、高质量仓库物业供需状况分析

　　　　五、仓储物业租金分析

　　第三节 中国物流园区的开发与运营分析

　　　　一、物流园区建设的必要性分析

　　　　二、物流园区的开发投资的特点

　　　　三、物流园区的建设规模与结构

　　　　四、中国物流园区运营效益分析

　　　　五、中国物流园区发展存在的问题分析
 

第三章 中国物流地产项目开发、运营模式分析

　　第一节 物流地产开发、建设模式分析

　　　　一、物流地产的开发模式

　　　　二、物流地产建设新模式--blt模式

　　第二节 物流地产运营模式与选择策略

　　　　一、物流地产的运营模式

　　　　二、物流地产运营模式选择的标准

　　　　三、物流地产运营模式的选择策略

　　第三节 物流地产项目运营案例分析--南京王家湾物流中心

　　　　一、南京王家湾物流中心位置与设施

　　　　二、南京王家湾物流中心投资主体与规模

　　　　三、南京王家湾物流中心经营管理变革历程

　　　　四、南京王家湾物流中心的运作方式
 

第四章 中国物流地产项目开发建设需求分析

　　第一节 国物流行业发展现状与前景分析

　　　　一、物流业在国民经济中的地位与作用

　　　　二、中国物流行业运行状况分析
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　　　　三、中国物流行业发展前景预测

　　第二节 中国仓储业发展现状与前景分析

　　　　一、仓储业总体经营情况

　　　　二、仓储业发展特点分析

　　　　三、仓储业增加值分析

　　　　四、仓储保管费用分析

　　　　五、保税仓储业经营情况

　　　　六、仓储业发展前景预测

　　第三节 物流市场需求驱动因素分析

　　　　一、电子商务拉动商贸物流快速发展

　　　　二、城镇化进程带动城市配送物流需求

　　　　三、制造业物流环节外包推动物流需求

　　　　四、结构转型及产业转移带动物流需求
 

第五章 领域物流地产项目建设需求分析

　　第一节 工业品物流市场前景分析

　　　　一、工业品物流市场需求概况

　　　　二、钢铁物流市场需求分析

　　　　三、汽车物流市场前景分析

　　　　四、汽车物流园区最新发展动向

　　　　五、医药物流市场前景分析

　　　　六、煤炭物流市场前景分析

　　　　七、烟草物流市场前景分析

　　第二节 商贸物流市场前景分析

　　　　一、商贸业运行态势分析

　　　　二、商贸物流行业发展概况

　　　　三、商贸物流发展前景展望

　　　　四、商务物流设施建设现状

　　第三节 农业物流市场前景分析

　　　　一、农产品物流总额分析

　　　　二、粮食行业发展概况分析

　　　　三、粮食物流发展分析

　　　　四、粮食物流运作模式分析

　　　　五、粮食物流发展前景

　　　　六、农业物流园区建设动态
 

第六章 中国物流地产区域市场拓展机会分析
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　　第一节 环渤海地区物流地产投资机会分析

　　　　一、北京市物流地产投资机会分析

　　　　二、天津市物流地产投资机会分析

　　　　三、青岛市物流地产投资机会分析

　　　　四、大连市物流地产投资机会分析

　　第二节 长三角地区物流地产投资机会分析

　　　　一、上海市物流地产投资机会分析

　　　　二、杭州市物流地产投资机会分析

　　　　三、宁波物流地产投资机会分析

　　　　四、南京物流地产投资机会分析

　　第三节 珠三角地区物流地产投资机会分析

　　　　一、广州市物流地产投资机会分析

　　　　二、深圳市物流地产投资机会分析

　　　　三、珠海市物流地产投资机会分析

　　第四节 中西部地区物流地产投资机会分析

　　　　一、武汉市物流地产投资机会分析

　　　　二、长沙市物流地产投资机会分析

　　　　三、成都市物流地产投资机会分析

　　　　四、重庆市物流地产投资机会分析
 

第七章 中国物流地产行业竞争现状与竞争策略

　　第一节 中国物流地产行业竞争格局分析

　　　　一、市场格局分析

　　　　二、区域格局分析

　　第二节 中国物流地产发展的swot分析

　　　　一、优势（strengths）

　　　　二、劣势（weaknesses）

　　　　三、机会（opportunitie）

　　　　四、威胁（threats）

　　第三节 物流地产投资商的竞争力提升战略--基于普洛斯的经验

　　　　一、物流地产投资商的竞争战略

　　　　二、物流地产项目营销策略
 

第八章 各类企业对物流地产的开发运营分析

　　第一节 国际物流地产商物流地产开发运营分析

　　　　一、普洛斯（prologis）

　　　　二、嘉民集团
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　　　　三、维龙（vailog）地产

　　　　四、麦格理集团

　　　　五、新加坡腾飞集团

　　　　六、新加坡丰树物流信托管理有限公司

　　　　七、安博置业（amb）

　　第二节 物流地产商对物流地产的开发运营分析

　　　　一、嘉里建设有限公司

　　　　二、中粮地产集团股份有限公司

　　　　三、华远地产股份有限公司

　　　　四、绿地集团

　　　　五、恒大地产

　　　　六、合生创展

　　　　七、和记黄埔有限公司

　　　　八、金地（集团）股份有限公司

　　　　九、上海复地（集团）股份有限公司

　　　　十、珠江投资

　　　　十一、广州富力地产股份有限公司

　　　　十二、荣盛房地产发展股份有限公司

　　　　十三、南京栖霞建设股份有限公司

　　　　十四、西安天朗地产集团有限公司

　　第三节 物流公司对物流地产的开发运营分析

　　　　一、浙江传化集团有限公司

　　　　二、中国外运股份有限公司

　　　　三、宝湾物流控股有限公司

　　　　四、华润物流（集团）有限公司

　　　　五、中国远洋物流有限公司

　　　　六、锦程国际物流集团股份有限公司

　　　　七、天津振华物流集团有限公司

　　　　八、宝供物流企业集团有限公司

　　　　九、河南路港综合运输有限公司

　　　　十、广州海元物流有限公司

　　　　十一、中海集团物流有限公司

　　　　十二、深圳市共速达物流股份有限公司
 

第九章 中国物流地产行业投资前景与风险分析

　　第一节 中国物流地产行业投资环境分析

　　　　一、物流行业支持政策分析
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　　　　二、经济增长与物流地产开发需求分析

　　　　三、房地产调控政策对房地产市场的影响分析

　　第二节 物流地产业发展趋势与前景分析

　　　　一、中国物流地产的发展趋势分析

　　　　二、中国物流地产的市场需求潜力分析

　　第三节 物流地产项目投资的风险因素

　　　　一、拿地风险

　　　　二、管理风险

　　　　三、招商风险

　　　　四、融资风险

　　　　五、准入风险

　　　　六、人才风险

　　第四节 物流地产项目运作风险

　　　　一、社会环境风险

　　　　二、公共关系风险

　　　　三、策略选择风险

　　　　四、系统操作风险

　　　　五、市场竞争风险

　　第五节 中:智林:济研：物流地产项目风险的管控策略

　　　　一、风险管控的几种策略

　　　　二、建立综合风险管控机制
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